CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
CNPJ n241.811.375/0001-19
NIRE 35300576535

ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DO TITULAR DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA 82
EMISSAO, EM SERIE UNICA, DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

1. DATA, HORA E LOCAL: realizada no dia 31 de outubro de 2022, as 10:00 horas, de forma integralmente

digital, nos termos da Resolucdo da Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 60 de 23 de dezembro de 2021,

coordenada pela Canal Companhia de Securitizagdo (“Securitizadora”), localizada na Rua Professor Atilio
Innocenti, n.2 474, conjuntos 1009 e 1010, Vila Nova Conceicdao, CEP 04.538-001, S3o Paulo, SP, inscrita no CNPJ

sob 0 n.2 41.811.375/0001-19, com a dispensa de videoconferéncia em razdo da presenca do Titular dos CRI

(conforme abaixo definido) representando 100% (cem por cento) dos CRI (conforme abaixo definido) em

circulagao, com os votos proferidos via e-mail que foram arquivados na sede da Securitizadora.

2. PRESENCA E CONVOCAGAO: compareceram os representantes legais das seguintes partes:

(i)

(ii)

(iii)

Titular dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios da 82 Emissdo, em série Unica, da Securitizadora
(“CRI"”), representando a totalidade dos CRI em circulacdo (“Titular dos CRI”), conforme verificado
pela assinatura aposta ao final desta ata (“Anexo 1”), dispensando a publicacdo de edital de
convocacgao, de acordo com o disposto no artigo 124, § 49, da Lei n? 6.404, de 15 de Dezembro de
1976 e na clausula 13.3.5. do Termo de SecuritizacGo dos Créditos Imobilidrios da 82 Emissdo, em
série unica, da Canal Companhia de Securitiza¢Go, firmado entre a Securitizadora e o Agente
Fiducidrio, definido a seguir, em 17 de agosto de 2022 (“Termo de Securitizacdo”);

Securitizadora; e

H. Commcor Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., sociedade com sede na Rua
Joaquim Floriano, n.2 960, 142 andar, conjuntos 141 e 142, Itaim Bibi, CEP 04.534-004, So Paulo, SP,
inscrita no CNPJ sob 0 n.2 01.788.147/0001-50 (“Agente Fiduciario”).

3. MESA: os trabalhos foram presididos pela Sra. Amanda Martins e secretariados pela Sra. Nathalia Machado.

4. ORDEM DO DIA: deliberar sobre:

(i)

A ndo declaragdo de Evento de Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios em decorréncia dos
seguintes eventos ocorridos entre a Data de Emissdo e a presente data: (a) do descumprimento do
envio do Relatério de Monitoramento pelo Agente de Monitoramento no prazo previsto na clausula
1.1.1. do Contrato de Monitoramento; (b) do descumprimento do envio dos documentos previstos
i

a3z

nos itens “i” e da cldusula 3.1.1. e ndo envio dos documentos previstos nos itens “iii” e “iv” da
cldusula 3.1.1, cldusula 3.2.1, cldusula 3.3, 3.3.1 e 3.5 dos Contratos de Cessdo nos prazos previstos
nos referidos itens; (c) da ndo implantagdo do processo de transferéncia da cobranga dos Créditos

Imobiliarios e dos Direitos Creditérios para a Conta do Patrimonio Separado no prazo previsto na
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(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

clausula 3.2.1. dos Contratos de Cessdao e, consequentemente, descumprimento do previsto na
clausula 3.5. dos Contratos de Cessao; (d) do descumprimento da obrigacdo de repasse dos Créditos
Imobilidrios e dos Direitos Creditérios recebidos diretamente pelas Cedentes no prazo previsto na
clausula 3.6.3. dos Contratos de Cessao, bem como autorizar a ndo incidéncia de encargos moratérios
que trata a referida cldusula; (e) do descumprimento do prazo de entrega do Relatério de
Monitoramento, conforme previsto na clausula 5.5. dos Contratos de Cessédo; (f) do descumprimento
do envio do Relatdrio de Medicdo no prazo previsto na cldusula 6.10.3. dos Contratos de Cessdo,
sendo certo que o referido relatério poderd ser enviado, a partir desta data, trimestralmente; (g) da
constatacdo dos eventos previstos nos itens “xii” e “xiii” da cldusula 7.1. dos Contratos de Cessdo; e
(h) do descumprimento, pelas Cedentes, da obrigacdo de inclusdo das clausulas obrigatérias de que
trata a cldusula 5.3. dos Contratos de Cessdo e 8.2. dos Contratos de AFl nos Contratos de Venda e
Compra celebrados a partir da Data de Emissdo; (i) implantacdo do processo de transferéncia da
cobrancga dos Direitos Creditérios diretamente na Conta do Patrimbnio Separado a partir de 28 de
setembro de 2022;

Alteracdo da clausula 9.1, “xvii”, a fim de postergar o prazo para apresentacdo das certiddes da Rit
Realty Empreendimentos Ltda. para 31/01/2023;

A autorizacdo e concordancia acerca dos calculos realizados para fins do disposto nas cldusulas 4.2.,
4.3. e 4.4. dos Contratos de Cessao, os quais foram elaborados conforme informacgdes obtidas pela
Securitizadora e ndo conforme o Relatdrio de Monitoramento em razdo do atraso no recebimento,
pela Securitizadora, das informagGes previstas nos subitens “e.1”, “e.2” e “e.3” do item “e” da

clausula 1.1. do Contrato de Monitoramento;

A celebragdo do primeiro aditamento ao Contrato de AFI celebrado entre a Securitizadora e a
Mussumés para cumprimento de exigéncias emitidas pelo 172 Cartério de Registro de Iméveis de Sdo

Paulo;

A celebracdo do primeiro aditamento aos Contratos de CF para a inclusdo do anexo que descreve as
Unidades Garantia em estoque, cujos Direitos Creditdorios foram cedidos fiduciariamente a
Securitizadora;

A celebragdo do segundo aditamento ao Termo de Securitizagdo para alterar o item “ii” da cldusula
9.1. e a cldusula 10.4.2. para alterar a data do encerramento do exercicio social do Patrimonio
Separado para 31 de dezembro de cada ano, bem como alterar o temo definido “Tranches” para

retirar a limitagdo do numero de liberagGes as Cedentes;

A aprovagdo para integralizagdo e consequente liberacdo da segunda tranche para a cedente
Mussumeés, nos termos da clausula 2.3.2. do Contrato de Cessdo (Mussumés) sem que a obrigacdo de

registro Contrato de AFl no 172 Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Paulo tenha sido cumprida;
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(viii)

(ix)

(x)

A aprovacdo que os recursos da terceira tranche sejam liberados diretamente as Cedentes apds a
recomposicdo, se necessario, do Fundo de Liquidez, sendo que as demais tranches observardao o
previsto na cldusula 2.3.4. dos Contratos de Cessao;

A aprovacdo de que a realizacdao da medicdao das obras dos Empreendimentos seja em periodicidade
trimestral, alterando, assim, o previsto na clausula 6.10.3. dos Contratos de Cessao;

A autorizagdo para que a Securitizadora e o Agente Fiduciario a celebrarem, caso seja necessdrio, os

aditamentos aos Documentos da Operacgao para prever o quanto aprovado nos itens acima.

5. DELIBERAGOES: apds as discussdes acerca da matéria que compde a ordem do dia, o Titular dos CRI, tendo

em vista que as pendéncias e descumprimentos foram regularizados, nesta data, aprovou:

(i)

(ii)

(iii)

A ndo declaracdo de Evento de Recompra Compulsdria dos Créditos Imobilidrios em decorréncia dos
seguintes eventos ocorridos entre a Data de Emissdo e a presente data: (a) do descumprimento do
envio do Relatério de Monitoramento pelo Agente de Monitoramento no prazo previsto na cldusula
1.1.1. do Contrato de Monitoramento; (b) do descumprimento do envio dos documentos previstos

“wion

da cldusula 3.1.2. e ndo envio dos documentos previstos nos itens “iii” e “iv’ da

win
]

nos itens “i’ e
clausula 3.1.1, cldusula 3.2.1, cldusula 3.3, clausula 3.3.1 e 3.5 dos Contratos de Cessdo nos prazos
previstos nos referidos itens; (c) da ndo implantacdo do processo de transferéncia da cobranca dos
Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditdrios para a Conta do PatrimOnio Separado no prazo
previsto na cldusula 3.2.1. dos Contratos de Cessdo e, consequentemente, descumprimento do
previsto na clausula 3.5. dos Contratos de Cessao; (d) do descumprimento da obriga¢do de repasse
dos Créditos Imobiliadrios e dos Direitos Creditdrios recebidos diretamente pelas Cedentes no prazo
previsto na clausula 3.6.3. dos Contratos de Cessdo, bem como autorizar a ndo incidéncia de encargos
moratérios que trata a referida clausula; (e) do descumprimento do prazo de entrega do Relatério
de Monitoramento, conforme previsto na clausula 5.5. dos Contratos de Cessdo; (e) do
descumprimento do envio do Relatdério de Medigdo no prazo previsto na cldusula 6.10.3. dos
Contratos de Cessdo, sendo certo que o referido relatdrio podera ser enviado, a partir desta data,
trimestralmente; (g) da constatagdo dos eventos previstos nos itens “xii” e “xiii” da clausula 7.1. dos
Contratos de Cessdo; (h) do descumprimento, pelas Cedentes, da obrigagdo de inclusdo das clausulas
obrigatdrias de que trata a clausulas 5.1 e 5.3. dos Contratos de Cessdo e 8.2. dos Contratos de AFI
nos Contratos de Venda e Compra celebrados a partir da Data de Emissdo; (i) implantagdo do
processo de transferéncia da cobranga dos Direitos Creditdrios diretamente na Conta do Patriménio
Separado a partir de 28 de setembro de 2022;

Alteragao da cldusula 9.1, “xvii”, a fim de postergar o prazo para apresenta¢do das certiddes da Rit
Realty Empreendimentos Ltda. para 31/01/2023;

Os calculos realizados para fins do disposto nas clausulas 4.2., 4.3. e 4.4. dos Contratos de Cessdo,
os quais foram elaborados conforme informacdes obtidas pela Securitizadora e ndo conforme o

Relatério de Monitoramento em razdo do atraso no recebimento, pela Securitizadora, das
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informacgdes previstas nos subitens “e.1”, “e.2” e “e.3” do item “e” da cldusula 1.1. do Contrato de

Monitoramento;

(iv) A celebragdo do primeiro aditamento ao Contrato de AFl celebrado entre a Securitizadora e a
Mussumés para cumprimento de exigéncias emitidas pelo 172 Cartério de Registro de Imdveis de Sao
Paulo;

(v)  Acelebracgdo do primeiro aditamento aos Contratos de CF para a inclusdo do anexo que descreve as
Unidades Garantia em estoque, cujos Direitos Creditérios sdo oriundos;

(vi) A celebragdo do segundo aditamento ao Termo de Securitizacdo para alterar o item “ii” da cldusula

9.1. e a cldusula 10.4.2. para alterar a data do encerramento do exercicio social do Patriménio

Separado para 31 de dezembro de cada ano, bem como alterar o temo definido “Tranches” para

retirar a limitacdo do numero de liberacGes as Cedentes;

(vii) Aintegralizagdo e consequente liberagdo da segunda tranche para a cedente Mussumés, nos termos
da cldusula 2.3.2. do Contrato de Cessdo (Mussumés) sem que a obrigacdo de registro Contrato de
AFl no 1792 Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo tenha sido cumprida;

(viii) Que os recursos da terceira tranche sejam liberados diretamente as Cedentes apds a recomposicdo,
se necessario, do Fundo de Liquidez, sendo que as demais tranches observarao o previsto na cldusula
2.3.4. dos Contratos de Cessao;

(ix) Que a realizacdo da medicdo das obras dos Empreendimentos seja em periodicidade trimestral,

alterando, assim, o previsto na cldusula 6.10.3. dos Contratos de Cessdo;

(x)  Que a Securitizadora e o Agente Fiducidrio a celebrarem, caso seja necessario, os aditamentos aos

Documentos da Operagdo para prever o quanto aprovado nos itens acima.

6. DISPOSICOES FINAIS: O Agente Fiducidrio questionou o Titular dos CRI e a Emissora acerca de qualquer
hipdétese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagdo das matérias da Ordem do Dia e

demais partes da operagao, sendo informado por todos os presentes que tal hipdtese inexiste.

6.1. A presente Ata de Assembleia sera encaminhada a Comissdo de Valores Mobilidrios por sistema
eletronico, sendo dispensada a publicagdo em jornais em que a Securitizadora divulga suas informagdes

societarias.

6.2. O Titular dos CRI por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os fins e efeitos de direito
reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos decorrentes das delibera¢des, razdo pela qual o Titular dos
CRI assumem integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo, integralmente,
pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a Emissora e o Agente Fiduciario integralmente indenes
e a salvos de quaisquer despesas, custos ou danos que esta venha eventualmente a incorrer em decorréncia dos

atos praticados nos termos desta Assembleia.
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6.3. Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente Ata, tera o mesmo significado que lhe fora
atribuido no Termo de Securitizagdo.

6.4. A presente ata de Assembleia serd encaminhada a Comissao de Valores Mobilidarios por sistema
eletrénico, sendo dispensada a publicacdo em jornais em que a Securitizadora divulga suas informacdes

societarias.

6.5. As partes aqui presentes concordam que a presente ata podera ser assinada eletronicamente, nos termos
da Medida Provisdria 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 do Decreto 10.278. Para este fim, serdo utilizados os
servicos disponiveis no mercado e amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica,
autenticidade, integridade e validade da assinatura eletrénica capazes de validar a autoria, bem como de tragar a

“trilha de auditoria digital” (cadeia de custddia) do documento, a fim de verificar sua integridade e autenticidade.

7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a se tratar, a Sra. Presidente deu a palavra a quem dela quisesse
fazer uso e, como ninguém se manifestou, declarou encerrado os trabalhos pelo tempo necessario a lavratura
desta ata, a qual, logo apds, foi lida, aprovada e assinada pela Presidente, pelo Secretdrio, pela Securitizadora,
pelo Agente Fiducidrio e pelo Titular dos CRI.

S3o Paulo, 31 de outubro de 2022.

(Esta ata é cdpia fiel de ata lavrada em livro préprio.)

Amanda Martins
Presidente
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